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Volledig gemoderniseerde eigentijdse vrijstaand
geschakeld woonhuis op ruim perceel met dubbele
multifunctionele garage aan de rand van Waalre gelegen
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Ligging . Gestelsestraat 95, Waalre.

Aanvaarding :in overleg

Perceel : 490 m2 groot.
(kad. Gem. Aalst (N.B.), sectie E, nr. 2202).

Vraagprijs : € 845.000,- k.k.
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KENMERKEN
Vraagprijs 1€ 845.000,- k.k.
Soort 1 Woonhuis
Type woning 1 Geschakelde woning
Aantal kamers 14 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning 1635 m?
Perceel oppervlakte 1490 m?
Gebruiksoppervlakte 1162 m?
woonfunctie
Soort woning | Landhuis
Bouwjaar 11980
Ligging 1 In woonwijk, in bosrijke omgeving
Tuin | Voortuin, zijtuin, zonneterras 320 m? (3.200 bij 1.000 )
Garage | Vrijstaand steen, Parkeerplaats 39 m? (718 bij 548 cm)
Verwarming 1C.V.-Ketel, Open haard, Vloerverwarming gedeeltelijk
Isolatie | Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
LOCATIE
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GLOBALE TOELICHTING

Volledig gemoderniseerde eigentijdse vrijstaand geschakeld woonhuis op ruim
perceel met dubbele vrijstaande multifunctionele garage aan de rand van
Waalre gelegen. Deze woning is volledig "instapklaar" en heeft een prettige lay-
out met een slaap- en badkamer op de begane grond alsmede twee
slaapkamers en badkamer op de eerste verdieping.

GLOBALE TOELICHTING:

BEGANE GROND:

Ruime ontvangsthal met trapopgang naar de 1e verdieping en garderobe.
Via de hal bereikt u zowel de woonkamer als de ouderslaapkamer.
Volledig vernieuwde toiletruimte met wandcloset en fonteintje.

Zeer ruime L-vormige woonkamer met zit- en eetgedeelte. Door de vele ramen is de
woonkamer en keuken geniet men van een prettige natuurlijke lichtinval. Middels de
schuifpui in het zitgedeelte toegang tot de achtertuin.

Tevens is er een gezellige open haard aanwezig en is de parterre voorzien van een
moderne fraaie tegelvioer met vioerverwarming.

Moderne volledig vernieuwde luxe leefkeuken met kookeiland en meer dan
voldoende opbergruimte.

De keukeninrichting bestaat uit een koelkast, vriezer, vaatwasser, oven,
inductiekookplaat met ingebouwde afzuiging, spoelbak en is afgewerkt met een
hoogwaardig keramisch keukenblad.

Praktische separate bijkeuken met aansluiting voor wasapparatuur en toegang tot de
verdiepte kelderkast.
Tevens geeft de bijkeuken toegang tot de oprit aan de achterzijde van woning.

Via de hal toegang tot ruime ouderslaapkamer 1 met aangrenzend een zeer fraaie
badkamer.

De luxe badkamer is voorzien van een inloopdouche, wastafel met bijhorend
badkamermeubel en is met oog voor detail afgewerkt.

Aangrenzend aan de ouderslaapkamer is ruimte voor een "walk-in closet".

EERSTE VERDIEPING:

Ruime overloop met dakkapel en middels vide mooi uitzicht op de ontvangsthal.
Deze verdieping is voorzien van een mooie pvc vioer en geeft toegang tot twee
slaapkamers, badkamer en toilet.

Royale slaapkamer 2 met met dakkapel en veel opbergruimte onder kapschuinte.
Fraai hoog plafond door opengewerkte nok. Van deze kamer kan men vrij eenvoudig
twee slaapkamers creéren.

Afgesloten bergruimte met opstelling CV-combiketel (Remeha 2020).
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Ruime 3e slaapkamer met inbouwspots en kastruimte onder kapschuinte.

Luxe tweede badkamer met tegelvloer, lighad, dubbele wastafel met bijhorend
wastafelmeubel, inloopdouche, handdoekenradiator en afgewerkt met fraaie messing
details.

Separate toiletruimte met wandcloset en fonteintje.

BUITEN:

Keurig aangelegde veel privacy biedende tuin met overdekt zonneterras en gazon
gelegen aan de zijkant van de woning.

Aan de achterzijde van de woning bevind zich een oprit voor meerdere auto's met
toegang tot de woning via de bijkeuken.

Aan de voorzijde van de woning treft u een grote dubbele in spouw gebouwde
garage met elektrisch bedienbare deur.

De garage is voorzien van elektra en verwarming en heeft een hoog plafond, door
zijn royale omvang leent de garage zich voor diverse gebruiksmogelijkheden.

De woning is recent voorzien van 15 zonnepanelen.

ALGEMEEN:

* Bouwjaar circa 1980 , in 2023 volledig gemoderniseerd;

* Woonoppervlak: 162m2;

* Inhoud woonhuis circa 635m3;

*Woning is "instapklaar"!

* Woning is voorzien van 15 zonnepanelen;

* Gewilde woonlocatie aan de rand van Waalre in een bosrijke omgeving nabij
voorzieningen zoals winkels en restaurants.

* Op loopafstand treft u meerdere sportfaciliteiten zoals hockeyclub Oranje Rood en
golfclub De Tongelreep.

* De woning is zeer gunstig gelegen t.o.v. ASML, HTC en MMC, tevens snelle
toegang tot de A2 en A67.

* Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen dient de kopende partij,
binnen de afgesproken termijn na het tot stand komen van de koopovereenkomst,
een waarborgsom (10 % van de koopsom) te storten bij de notaris. Het is de
kopende partij ook toegestaan een bankgarantie te stellen bij een Nederlandse
bankinstelling ter grootte van dit bedrag;

* De woning is zorgvuldig professioneel ingemeten. De Meetinstructie is gebaseerd
op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.
De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting.

* Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld.
Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige
onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM
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voorwaarden.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

info@vanengelendewilde.nl NVM www.vanengelendewilde.nl


http://www.vanengelendewilde.nl/

.
£
7o)
Drs
<
)
’
£ |
0 &
N ©
= =1
T ©
Al
.
£
<
D
L2l
Al

-1.02m

-—1.63m—

MAKELAARS

040-222 37 77

1.50m lijn 1.50m lijn

5.99m

~—1.89m—=1.23 m~

1.78 m —»

r—1.75m—

7.53m

zolder

slaapkamer

badkamer

toilet

15 ] ‘

slaapkamer

4.72m

273m
0.97m

8.80m

£
N
(o))
N
E
©
<
£
~
<
S
E
=
<
o
4
€
o
]
'
£
o«
<
o™

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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garage

548 m
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart Uw referentie: Gestelse

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceelnummer kadaster

2 Hulsnummer Kadastrale gemeente  Aalst Noord-Brabant

Sectie E
Perceel 2202

ige grens
grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 februari 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het
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